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LA LEY DE LA CALLE

Alguno ha escrito que el camino 
del infierno est  empedrado de 
buenas intenciones. El legislador 

del turno en ocasiones tiene alguna idea 
Tue incluso puede ser noble, pero Tue, 
si no afina su eficacia, puede producir 
el resultado contrario. La Ley de la 
9iYienda de ����, cargada de mucKa 
intencionalidad pol¬tica para algunos 
populistas, nació con la pretensión 
de Iacilitar el alTuiler para las gentes 
m s desIaYorecidas \ resolYer el eterno 
problema Tue aTueMa al espa°ol desde 
finales de los a°os ��� 7odos tenemos 
en la memoria a José Luis López 
Vázquez Tue interpretaba al espa°olito 
Tue buscaba el piso de sus sue°os para 
poder casarse \ YiYir independiente�b

/as l¬neas maestras de la /e\ 
descansan en el control de los precios 
en el alTuiler, en la protección a los 
inTuilinos, el Iomento de la llamada 
YiYienda social \ en las medidas para 
esos perYersos grandes propietarios� 

7odo esto en medio de un debate \ 
con la buena idea de Tue el espa°ol 
tenga acceso a una vivienda digna. 

/as primeras cr¬ticas Tue se lan]aron 
y siguen vigentes inciden en que mu-
cKas de estas normas pueden desin-
centiYar la inYersión en el inmobiliario, 
reduciendo la oferta de viviendas en 
alTuiler, \ proYocar paradóMicamente el 
aumento de los precios�

(n las ]onas tensionadas, se Ka 
obserYado una congelación de nueYos 
contratos de alquiler y una tendencia 
a la retirada de propiedades del mer-
cado de alTuiler tradicional, en IaYor 
de alTuileres tur¬sticos o Yentas, lo Tue 

podr¬a agraYar la escase] de YiYiendas 
disponibles� $dem s, algunos propieta-
rios Kan optado por traspasar los costos 
adicionales a los inquilinos mediante el 
aumento de otros cargos o la reducción 
de servicios incluidos en el alquiler.

6eg¹n los datos publicados por el 
portal ,dealista, l¬der del mercado, 
desde Tue se aprobó la /e\ de 9iYienda 
la oferta en alquiler ha disminuido con-
siderablemente, Kabi¨ndose producido 
una p¨rdida de ������ YiYiendas en el 
mercado de arrendamiento, unas ������ 
de ellas solo en &atalu°a, ¹nica región 
donde se aplican las  reas tensionadas 
Tue controlan los precios del alTuiler \ 
ello ha llevado consigo un aumento de 
las rentas Tue piden los propietarios� 

< los precios Kan subido esper ndose 
la media de ���� euros para �����

/as sombras de la norma son, a 
nuestro Muicio, la Ialta de adaptación a 
un mercado inmobiliario diYerso por 
territorios \ por renta, un indiscrimina-
do descontrol de los precios del alTuiler 
Tue proYocan la retirada de mucKos pro-
pietarios de este negocio \ aparición del 
alTuiler tur¬stico \ la inseguridad Mur¬di-
ca, en un conte[to de desaloMos compli-
cados \ de masiYos incumplimientos de 
los contratos� < para colmo, la cacarea-
da vivienda social no se ha fomentado 
de Yerdad, porTue es inYiable dado los 
actuales costes de construcción, sin Tue 
Ka\a incentiYo real para ello�

Este nuevo marco regulatorio no ha 
tenido un buen arranTue, \ Yeremos si 
a medio pla]o el acceso a la YiYienda 
en un mercado en eYolución es una 
realidad o quimera.

La Ley de la Vivienda o un fracaso cantado
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